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第一章 总则

第 1 条 指导思想

为深入贯彻党的二十大精神，落实国家、青海省、海东

市相关标准、政策要求，严格落实国土空间总体规划，统筹

衔接专项规划，增强城市安全韧性，全面提升互助土族自治

县（以下简称互助县）中心城区城镇开发边界内国土空间治

理体系和治理能力现代化水平，编制《互助土族自治县中心

城区城镇开发边界内详细规划（2024—2035 年）》（以下简称

《规划》）。

《规划》是对城镇开发边界内具体地块用途和开发强度

等做出的实施安排，是开展国土空间开发保护活动，实施国

土空间用途管制，以及核定规划条件、核发建设项目规划许

可等的法定依据，是优化城乡空间结构、完善功能配置、激

发发展活力的实施性政策工具。

第 2 条 规划范围

本次规划范围为互助县中心城区城镇开发边界范围内

630223015-630223018 单元，其中：

630223015 单元位于互助县中心城区东部，X220 西侧，

西互高速互助东出入口附近，面积 0.49 公顷；

630223016 单元位于互助县中心城区南部，宁互公路西

侧，面积 3.40 公顷；

630223017 单元位于互助县中心城区北部，西至东和东
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路，南至昆仑泉酒业南侧，东至丰瑞镁业东侧，面积 38.00

公顷；

630223018 单元位于互助县中心城区西北部，五峰路西

侧，面积 9.10 公顷。

第 3 条 规划期限

本规划期限为 2024 年—2035 年，近期至 2025 年。

第 4 条 规划依据

（1）《中华人民共和国土地管理法》（2019 年修正）

（2）《中华人民共和国城乡规划法》（2019 年修正）

（3）《中华人民共和国文物保护法》（2017 年修正）

（4）《中华人民共和国土地管理法实施条例》（2021 年

修订）

（5）《城市黄线管理办法》（2010 年修正）

（6）《城市绿线管理办法》（2010 年修正）

（7）《城市蓝线管理办法》（2010 年修正）

（8）《城市紫线管理办法》（2010 年修正）

（9）《城市居住区规划设计标准》（GB50180-2018）

（10）《 第 三 次 全 国 国 土 调 查 技 术 规 程 》

（TD/T1055-2019）

（11）《社区生活圈规划技术指南》（TD/T1062-2021）

（12）《 国 土 空 间 规 划 城 市 体 检 评 估 规 程 》

（TD/T1063-2021）

（13）《国土空间规划城市设计指南》（TD/T1065-2021）
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（14）《 城 市 综 合 交 通 体 系 规 划 标 准 》

（GB/T51328-2018）

（15）《城市工程管线综合规划规范》（GB50289-2016）

（16）《城市综合防灾规划标准》（GB/T51329-2018）

（17）《城市地下空间规划标准》（GB/T51358-2019）

（18）《自然资源部关于发布〈工业项目建设用地控制

指标〉的通知》

（19）《中共中央 国务院关于建立国土空间规划体系

并监督实施的若干意见》（中发〔2019〕18 号）

（20）《中共青海省委办公厅青海省人民政府办公厅

印发〈关于建立全省国土空间规划体系并监督实施的意见〉

的通知》（青办发〔2020〕13 号）

（21）《自然资源部办公厅关于印发〈国土空间调查、

规划、用途管制用地用海分类指南〉的通知》（自然资办发

〔2023〕234 号）

（22）《自然资源部关于加强国土空间详细规划工作

的通知》（自然资发〔2023〕43 号）

（23）《自然资源部办公厅关于印发城镇开发边界内

详细规划数据库规范（试行）的函》（自然资办函〔2024〕

92 号）

（24）《青海省国土空间详细规划编制指南（试行）》

（25）《青海省城市（镇）规划管理技术规定（试行）》

（26）《青海省海绵城市建设技术规范》
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（27）《海东市国土空间总体规划（2021—2035 年）》

（28）《互助土族自治县国土空间总体规划（2021—

2035 年）》

（29）其他相关法律法规、政策文件、技术标准等

第 5 条 规划原则

增强城市安全韧性。践行生态文明理念，强化底线管控，

推动绿色高质量发展。结合韧性城市建设要求，提升公用设

施保障能力，增强应对重大事件的抗风险能力。

促进集约高效。坚持特色化发展，突出地域特点，加强

精细化研究，全面提高资源利用效率。盘活存量、优化结构，

存量空间要推动内涵式、集约型、绿色化发展，提高土地节

约集约利用水平，实现土地精细化管理和高效利用。

强化公众参与。坚持开门编规划，鼓励公众参与规划过

程，提高规划的民主性和透明度，将共谋、共建、共享、共

治贯穿规划全流程。

第 6 条 规划强制性内容

文本中加下划线的内容以及附表中约束性指标为规划

的强制性内容，必须严格执行。
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第二章 现状分析与评估

第 7 条 区位分析

互助县中心城区地处沙塘川河河谷地带，距离西宁市 30

公里。县域南侧设有西宁曹家堡机场，二者通过西互高速、

S103 连接；北侧有 S102、G341 等区域公路与西宁市大通县、

海东市平安区、甘肃省天祝县相通，交通条件便利。

630223015 单元位于互助县中心城区东部，距离西互高

速互助东出入口 200 米，交通便捷。

630223016 单元位于互助县中心城区南部，处于黄家湾

村南侧、双树村北侧，与宁互公路相邻，交通便利。

630223017 单元位于互助县中心城区北部，位于威北公

路两侧，距离中心城区核心区 3 千米，与西互高速互助东出

入口的直线距离为 5 千米，交通相对便利。

630223018 单元位于互助县中心城区西北部，与五峰路

紧邻，交通便利。

第 8 条 地形地貌

互助县地区在地质构造上属于祁连山地槽褶皱带东段

的一部分。整体形成了高山峡谷、低山丘陵、沟谷滩地、黄

土红丘等复杂的地貌特征。

630223015 单元总体地形北低南高，地面标高在 2480 米

左右。

630223016 单元总体地形北高南低，地面标高在 2440 米
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左右。

630223017 单元总体地形北高南低、东高西低，地面标

高在 2590-2600 米左右。

630223018 单元总体地形北高南低、西高东低，地面标

高在 2545 米左右。

第 9 条 工程地质条件

互助县位于西宁盆地边缘低山丘陵区，地貌类型单一，

属西门河东岸一级阶地，地层成因时代 Q41a1+p1。地基土分

布连续，不存在液化土层，全线工程地质条件较简单，勘察

沿线及周边未发现滑坡、泥石流、采空区等不良地质现象，

场地稳定性较好，但场地分布有湿陷性黄土，等级为 I 级（轻

微）非自重湿陷性－Ⅱ级（中等）自重湿陷性黄土场地。

根据规划区域内部分拟建道路沿线探井揭示，路基土地

层岩性自上而下由○1 层填筑土（耕填土 Q4ml）、○2 层粉质

中－低液限粘质土（黄土状土 Q41al+pl）、砾类土（圆砾

Q41al+pl）等组成。

○1 层填筑土（耕填土 Q4ml）：黑褐色、杂色，以粉质

土为主，混有少量的砾石、细砂，含有植物根系及腐烂的植

物根茎，厚度 0.50～1.2 米，平均厚度为 0.83 米。

○2 粉质中－低液限粘质土（黄土状土 Q41al+pl）：黑

褐色、黄褐色，以粉土为主，含少量粉细砂及混有砾石颗粒，

具空隙发育，土质均匀，稍湿、稍密，摇振反应中等，无光

泽反应，干强度及韧性低，该层分布不连续，具有湿陷性，
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厚度在 0.6～2.8 米。

○2 层砾类土（圆砾 Q41al+pl）：杂色，一般颗径为 2～

40 毫米，该层揭露厚度 2.10～3.90 米，平均厚度为 3.04 米，

未穿透。

第 10 条 现状问题

630223015-630223018 四个单元用地面积较小，是分布

于中心城区周边的相对独立地块。其中，630223016、

630223017 单元现状已建有工业企业，目前处于停产状态；

630223015 单元现状为燃气中压站；630223018 单元原作为

中小学使用，目前已停用。此四个单元距离中心城区较远，

除 630223015 单元外，其余三个单元均需在下一规划周期开

展更新建设工作，同时需统筹交通及基础设施的配置，以实

现与中心城区的协调发展。
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第三章 规划衔接传导

第一节 底线传导

第 11 条 “三区三线”核查

630223015-630223018 单元空间全部位于城镇开发边界

内，不涉及永久基本农田和生态保护红线。

第 12 条 城市“四线”

1、 城市绿线

630223015-630223018 单元不涉及城市绿线

2、 城市黄线

630223015 单元整体为城市黄线范围，为规划燃气用地，

总面积 0.49 公顷。630223016-630223018 单元不涉及城市黄

线。

3、 城市蓝线

630223015-630223018 单元不涉及城市蓝线。

4、 城市紫线

630223015-630223018 单元不涉及城市紫线。

第二节 功能布局传导

第 13 条 用地布局传导

总体规划中单元用地分类至二级类。

630223015 单元用地规划为供燃气用地；

630223016 单元用地规划为工业用地；

630223017 单元用地规划为工业用地和城镇村道路用地；
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630223018 单元用地规划为留白用地。

第 14 条 规划分区传导

630223015 单元划分为综合服务区，面积 0.49 公顷；

630223016 单元划分为工业发展区，面积 3.40 公顷;

630223017 单元划分为工业发展区，面积 38.00 公顷；

630223018 单元划分为战略预留区，面积 9.10 公顷。
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第四章 目标定位

第一节 功能定位

第 15 条 单元类型

630223015-630223018 单元全部位于城镇开发边界内，

属于城镇单元，其中：

630223015 单元为供燃气用地，主要目标是保留提升现

状用地，单元类型为城市更新单元；

630223016、630223017 单元内主要空间为工业用地，规

划主要目标为推进中心城区产业发展，提升产业用地利用效

率，单元类型为产业发展单元；

630223018 单元为留白用地，作为中心城区战略预留区，

单元类型为战略留白单元。

第 16 条 目标定位

630223015 单元规划定位为为中心城区提供市政服务的

基础服务单元。

630223016 单元为发展食品加工为核心的产业单元。

630223017 单元规划定位为以工业为主导功能的绿色产

业单元。

630223018 单元规划定位为用于满足未来城市重大公共

服务设施、交通市政设施、产业项目的预留空间。

第 17 条 主导功能

落实《互助土族自治县国土空间总体规划（2021—2035
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年）》规划分区的要求：

630223015 单元主导功能为综合服务；

630223016 单元主导功能为产业发展；

630223017 单元主导功能为产业发展；

630223018 单元主导功能为战略预留。

第二节 目标指标

第 18 条 指标体系

本单元详细规划从底线管控、规模容量和公共服务、道

路交通、市政公用设施三方面的 27 项细化指标，构建规划

综合指标体系。其中，约束性指标 8 项，在规划实施中应严

格遵照执行；预期性指标 19 项，在规划实施中应参照执行，

具体控制指标见下表。

指标体系一览表

类

别

编

号
指标项 单位

2035 年 指标类

型15 单元 16 单元 17单元 18单元

底

线

管

控

1 生态保护红线面积 平方千米 —— —— —— —— 约束性

2
永久基本农田保护

面积
万亩 —— —— —— —— 约束性

3 耕地保有量 万亩 —— —— —— —— 约束性

4 道路网密度
千米/平方

公里
—— —— —— 约束性

5
公园绿地、广场步

行 5 分钟覆盖率
% —— —— —— —— 约束性

6

城市绿线 公顷 —— —— —— ——

约束性城市黄线 公顷 0.49 —— —— ——

城市蓝线 公顷 —— —— —— ——
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7 人均城镇建设用地 平方米 —— —— —— —— 约束性

8 城镇人均住房面积 平方米 —— —— —— —— 预期性

规

模

容

量

9 总建筑面积 万平方米 0.49 3.40 30.73 9.10 预期性

10 居住建筑面积 万平方米 —— —— —— —— 预期性

11
公共管理与公共服

务设施建筑面积
万平方米 —— —— —— —— 预期性

12
商业服务业设施建

筑面积
万平方米 —— —— —— —— 预期性

13
工矿、仓储建筑面

积
万平方米 —— 3.40 30.73 —— 预期性

14 人口规模 万人 —— —— —— —— 预期性

15 人均公园绿地面积 平方米/人 —— —— —— —— 预期性

16 人均体育用地面积 平方米/人 —— —— —— —— 预期性

17
自然和文化遗产数

量
处 —— —— —— —— 预期性

公

共

服

务

设

施

道

路

交

通

设

施

市

政

公

用

设

施

18
卫生

设施

数量和规模 处、公顷 —— —— —— —— 预期性

步行15分钟

覆盖率
% —— —— —— —— 预期性

19
养老

设施

数量和规模 处、公顷 —— —— —— —— 预期性

步行15分钟

覆盖率
% —— —— —— —— 预期性

20
教育

设施

数量和规模 处、公顷 —— —— —— —— 预期性

步行15分钟

覆盖率
% —— —— —— —— 预期性

21
文化

设施

数量和规模 处、公顷 —— —— —— —— 预期性

步行15分钟

覆盖率
% —— —— —— —— 预期性

22
体育

设施

数量和规模 处、公顷 —— —— —— —— 预期性

步行15分钟

覆盖率
% —— —— —— —— 预期性

23
街镇级以下公共服

务设施数量
处 —— —— —— —— 预期性

24
交通设施数量和规

模

处 —— —— —— ——
预期性

公顷 —— —— —— ——

25 市政公用设施数量 处 1 —— —— —— 预期性
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和规模 公顷 0.49 —— —— ——

26
人均应急避难场所

面积
平方米/人 —— —— —— —— 预期性

27 消防站数量、规模 处、公顷 —— —— —— —— 约束性
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第五章 空间结构与用地布局

第一节 用地布局

第 19 条 630223015 单元用地布局

保留提升 630223015 单元现状供燃气用地。规划公用设

施用地 0.49 公顷，占单元建设用地比例 100%。

第 20 条 630223016 单元用地布局

保留扩建 630223016 单元工业用地。规划工业用地 3.40

公顷，占单元建设用地比例 100%。

第 21 条 630223017 单元用地布局

1、工业用地

优化630223017单元工业用地布局。规划工业用地36.75

公顷，占单元建设用地比例 96.71%。

2、交通运输用地

保留提升穿越 630223017 单元的威北公路道路用地，完

善单元内必要的运输道路。规划交通运输用地 1.25 公顷，

占单元建设用地比例 3.29%。

第 22 条 630223018 单元用地布局

落实上位国土空间规划 630223018 单元的留白用地。规

划留白用地 9.10 公顷，占单元建设用地比例 17.84%。

第 23 条 用地构成和分类

规划涉及的土地使用性质分类和代码参照《国土空间调

查、规划、用途管制用地用海分类指南》执行。参考《青海
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省详细规划编制指南（试行）》的要求，单元层面规划地类

划分深度，依据传导要求，应与市州、县级国土空间总体规

划保持一致，地块用地性质深化为二类；地块层面对地类划

分进一步细化，深化为三类，应按单元规划图则控制。各类

城市建设用地面积与比例详见附表。

第 24 条 用地用途管控

鼓励单元内建设用地功能混合使用，依据《青海省城市

（镇）规划管理技术规定（试行）》明确单元内混合用地使

用要求：

1、混合用地的用地代码之间可采用“-”符号连接，排

列顺序原则上按照用地规模或建筑面积从多到少排列（如商

业混合住宅用地为 0901-0701）。

2、项目建设应统筹好主用途与兼容用途的关系，保持

主用途的主导地位并优先实现。

单一宗地内，主导用途的地上建筑面积应大于地上总建

筑面积的 75%。

国土空间总体规划划定的单个详细规划单元内（单元层

面），涉及同一用地性质的，主导用途的用地面积不应低于

该用地性质总用地面积的 60%。涉及城市更新等特殊区域，

经专题论证后，主导用途的用地面积不应低于该用地性质总

用地面积的 50%。

3、各类用地分类允许兼容、禁止兼容均未提及的，原

则上不允许兼容，如有兼容需求，应专题论证。建设用地兼
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容正负面清单详见附表。

兼容用途的建设内容不可对主用途的建筑产生安全、环

境等负面影响。禁止有公共安全、环境保护等特殊功能需求

的用地与任何用地混合。

工业用地、物流仓储用地兼容绿地与开敞空间用地不得

超过单个详细规划单元内工业用地、物流仓储总用地规模的

20%；一类工业用地、一类物流仓储用地兼容科研用地、文

化用地不得超过单个详细规划单元内工业用地、物流仓储总

用地规模的 30%。

第 25 条 空间形态

630223015-630223018 单元应充分尊重现有的空间布局

和自然肌理，确保不破坏原有的生态环境和地形特征。同时，

建筑形态的设计应充分考虑与周边村庄的建筑风格和田园

风光的协调性，力求在保持地方特色的基础上，实现现代建

筑与自然环境的和谐共生，打造出既符合功能需求又具有地

域特色的建筑景观。
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第六章 发展规模与开发容量

第一节 开发容量

第 26 条 规模总量

630223015 单元总用地面积 0.49 公顷，总建筑面积控制

在 0.49 万平方米，按上限控制。

630223016 单元总用地面积 3.40 公顷，总建筑面积控制

在 3.40 万平方米，按下限控制。

630223018 单元总用地面积 38.00 公顷，总建筑面积控

制在 30.73 万平方米，按下限控制。

630223015 单元总用地面积 9.10 公顷，总建筑面积控制

在 9.10 万平方米，按上限控制。

详见单元开发容量控制一览表。

第 27 条 总体容量平衡

应对未来开发建设不确定影响，增强规划可操作性，在

强化规模总量管控的基础上，推进规模总量单元间弹性统筹，

必要时允许建筑总面积在行政区范围内单元间流动。本单元

内流入流出量不超过总建筑面积的 10%。流量指标优先在相

邻单元间流动，尽量保持同类用地建筑总量等量增减。

第二节 强度分区与控制要求

第 28 条 开发强度分区

630223015 单元划分为Ⅰ级强度区：容积率在 1.0（包

括）以下。
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630223016 单元划分为Ⅱ级强度区：容积率 1.5（包括）

以下。

630223017 单元划分为Ⅱ级强度区：容积率 1.5（包括）

以下。

630223018 单元划分为Ⅰ级强度区：容积率在 1.0（包

括）以下。

第 29 条 分类开发强度控制

现状保留用地保持现状开发强度，不进行调整。

新建、改扩建工业用地，地块容积率下限依据《工业项

目建设用地控制指标（2023 修订）》确定，建筑高度不超过

24 米（构筑物高度依据工艺要求确定），建筑系数依据《工

业项目建设用地控制指标（2023 修订）》确定。

新建、改扩建市政公用设施用地，容积率不超过 1.0，

建筑高度不超过 12 米，建筑密度控制在 40%以下。

留白用地容积率不超过 1.0，建筑高度不超过 12 米，建

筑密度控制在 40%以下。

第 30 条 控制要求

新开发工业用地容积率、建筑系数按下限控制，绿地率、

建筑高度按上限控制；其余建设用地容积率、建筑密度、建

筑高度按上限控制，绿地率按下限控制，同时应满足《青海

省城市（镇）规划管理技术规定（试行）》等相关规定的要

求。
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第三节 高度分区和控制要求

第 31 条 建筑高度

630223015 单元控制高度不超过 12 米。

630223016 单元控制高度不超过 24 米（构筑物高度依据

工艺要求确定）。

630223017 单元控制高度不超过 24 米（构筑物高度依据

工艺要求确定）。

630223018 单元控制高度不超过 12 米。

第 32 条 建筑退让

建筑物退让用地边界距离，按以下规定控制，但离界距

离小于防火间距时，应按防火间距的规定控制。

各类建筑的退界距离，按建筑物日照间距的倍数控制，

且不得小于下表规定的最小距离。

专栏一 各类建筑的退界距离表

建筑朝向

建筑类别

退界距离

居住建筑（含文教、卫生建筑） 非居住建筑

日照间距倍数 最小距离（米）最小距离（米）

主要朝向

低层 0.5 6 4

多层 0.5 8 7.5

高层 板式0.25/塔式0.20 14 13

次要朝向

低层 0.25 3 按防火间距控制

多层 0.25 3 按防火间距控制

高层 0.125 6.5 6.5

当临街相邻地块两个或两个以上建设项目毗邻建设时

（仅限于次要朝向），可不按上表控制退界距离，但各地块

应满足各自的技术经济指标限制和其他相关规范要求。

地上建筑物附属设施，包括门廊、连廊、阳台、室外楼

公
示
稿



20

梯、台阶、坡道、花池、围墙、平台、散水明沟、地下室进

排风口、地下室出入口、集水井、采光井等，以及建筑突出

物，包括凸窗、窗扇、窗罩、空调机位、活动遮阳、雨篷、

挑檐等，均不得突出道路红线和用地红线建造。

地下建筑物及附属设施，包括结构挡土桩、挡土墙、地

下室、地下室底板及其基础、化粪池等均不得突出道路红线

和用地红线建造。

当界外建（构）筑物、地下工程有特殊要求时，应视建

筑结构设计及场地地质情况，加大新建地下建筑后退地界的

距离。

地下室、半地下室顶板面高于室外地坪的部分按地上建

筑的规定进行退距控制和管理。

沿城市（镇）道路两侧新建、改建无大量人流、车流集

散的低层（含高层建筑裙房）、多层建筑，其后退道路规划

红线的距离应符合下表的规定。

专栏二 低、多层建筑后退道路规划红线距离表

快速路（米） 主干道（米） 次干道（米） 支路（米）

≥8 ≥5 ≥3 ≥2

道路平面交叉口四周建筑物后退道路规划红线的距离

不得少于上述规定的后退道路红线距离（由道路规划红线直

线段与曲线段的连接点算起），同时应满足交叉口行车三角

视距控制要求。

工业建筑后退规划道路红线、绿线、蓝线的距离不少于
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5 米。退让用地红线不少于 5 米，并满足相邻地块建筑间距

和防火相关要求。
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第七章 综合交通规划

第一节 道路交通规划

第 33 条 道路系统

规划形成“主干路－支路”两级路网结构。

其中三级主干路包括 63022307 单元内的威北公路、

630223018 单元东侧的五峰路以及 630223016 单元东侧的宁

互公路，红线控制在 12～30 米。

支路包括 630223017 单元的东和东路、工业路和工业北

路，红线控制在 8～9 米。

具体控制指标见附表。

第 34 条 道路功能

交通性道路：威北公路、五峰路、宁互公路。

综合性道路：东和东路、工业路、工业北路。

第 35 条 道路交叉口

单元道路交叉口均为平面交叉口。

第二节 公共交通规划

第 36 条 公交线路规划

公共交通线路及车站宜在次干路等级以上布局，公共交

通车站服务面积，以 300 米半径计算，不得小于城市用地面

积的 50%；以 500 米半径计算，不得小于 90%。

第三节 交通设施布局规划
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第 37 条 地块配建停车场

各类新建建筑均应配建相应的停车场（库），高层建筑

应设置地下停车库，停车场（库）的停车位最低控制指标应

符合国家、青海省、海东市相关规定。停车场（库）出入口

宜设置在次干路和支路上，如需设在主干路上，则应设专用

通道与主干路相连。

专栏三 各类建筑停车位控制指标建议表

项目 指标单位 机动车
非机动

车

学校

大学、职校 教职工总数 50%
40~60

中学 100 学生 0.8~1.0

小学 100 学生 0.5~0.8

工业和

仓储物

流

工业厂房

车位/100㎡建筑面积

0.2

物流、仓储区 0.2

第 38 条 基地出入口

新建基地出入口距相临城市（镇）道路交叉口的距离，

从道路红线交叉点起算，主干路上不宜小于 80 米，次干路

上不宜小于 70 米，支路上不宜小于 50 米；与平面扩大路口

展宽段起点的距离，应当大于 10 米；地块沿道路长度不能

满足出入口控制要求的，出入口应设置在长边段。

距人行横道线、人行过街天桥、人行地道边缘不得小于

30 米；距公交站边缘不得小于 15 米。
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第八章 城市设计引导

第 39 条 城市风貌分区

根据城市功能与布局，将 630223016、630223017 单元

划分为工业景观风貌区，将 630223015、630223018 单元划

分为综合服务风貌区。

第 40 条 建筑风貌控制

产业建筑：单层厂房和多层厂房两种形式，鼓励建设多

层厂房和装配式厂房。科研办公建筑高度考虑经济、美观等

条件，宜采用 24 米以下的多层形式。建筑应主要采用浅灰

色、土黄色、灰白色、淡蓝色等，建筑注意色彩搭配的主、

辅层次分明。主调色一般不少于立面面积比例的 70%，辅调

色一般不大于 30%，点缀色一般不大于 5%。不宜采用大面积

（30%以上）红、黄、绿、蓝、紫等原色。

公共建筑：以砖石、钢筋混凝土、石材、面砖、玻璃以

及民族特色装饰物为主；屋顶形式可适当引入具有民族特色

的中式屋顶；建筑色彩可选择青灰色、明黄色为主调色，辅

助色可选红色、蓝色、绿色、黄色等为点缀。

公
示
稿



25

第九章 地下空间规划

第 41 条 竖向层次引导

地下空间开发利用以浅层（负 10 米至 0 米）为主，次

浅层（负 10 至负 30 米）为辅。浅层以地下公共活动、地下

公共服务、地下停车、地下市政管线、综合管廊、地下道路、

人防工程等功能为主，次浅层主要安排停车、交通集散、人

防等功能。

第 42 条 建设内容

主要以地下仓储设施、地下交通系统、地下市政基础设

施建设为主。按照相关要求建设地下人防工程。

地下仓储。适度开发地下空间作为粮食、酒等工业产品

的贮藏空间。

地下交通系统。以地下停车场为主。结合大型建筑配建

地下停车场。

地下基础设施。泵站、变电站等市政设施在条件允许时

宜采用地下、半地下的形式，各类管网系统尽量采用地下形

式。

第 43 条 地下空间兼顾人防建设的要求

遵循平战结合的原则，依据《中华人民共和国人民防空

法》《青海省结合民用建筑修建防空地下室行政许可管理办

法》（青人防办〔2021〕22 号）等法律法规要求修建人民防

空地下室，人防地下空间与城市地下空间同步设计，分期实
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施，提高城市的总体防护和抗毁能力。

城市普通单建式和附建式地下工程，战时作为人员兼物

资应急掩蔽工程，其中平时作为停车库的地下空间，必要时

作为人员兼车辆应急掩蔽工程。
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第十章 城市更新

第 44 条 推动土地整理

通过土地征收、土地置换、拆旧复垦、收购归宗、混合

改造等方式，整合存量建设用地，同时扩大至周边低效用地

等，促进成片改造。

第 45 条 提升产业园区土地利用效率

引导工业项目向产业区集聚，优先保障建材、绿色农畜

产品加工、文旅产品加工、食品饮料、医药制造、数字信息

等产业用地需求。鼓励探索多元化供地方式，采用公开出让、

弹性年期出让、先租后让、租赁等方式供应，根据不同的行

业合理确定供应年期。
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第十一章 城市控制线规划管控

第 46 条 城市绿线

落实国土空间总体规划，630223015-630223018 单元不

涉及城市绿线。

第 47 条 城市黄线

落实国土空间总体规划确定的城市黄线，将 630223015

单元供燃气用地划入城市黄线，总面积 0.49 公顷。城市黄

线严格依据《城市黄线管理办法》进行管控。

专栏四 城市黄线管理规定

在城市黄线内进行建设活动，应当贯彻安全、高效、经济的方针，处理好

近远期关系，根据城市发展的实际需要，分期有序实施。

在城市黄线范围内禁止进行下列活动：违反城市规划要求，进行建筑物、

构筑物及其他设施的建设；违反国家有关技术标准和规范进行建设；未经批准，

改装、迁移或拆毁原有城市基础设施；其他损坏城市基础设施或影响城市基础

设施安全和正常运转的行为。

第 48 条 城市蓝线

落实国土空间总体规划，630223015-630223018 单元不

涉及城市蓝线。

第 49 条 城市紫线

落实国土空间总体规划，630223015-630223018 单元不

涉及城市紫线。

第 50 条 洪涝风险控制线

落实国土空间总体规划，630223015-630223018 单元不
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涉及洪涝风险控制线。
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第十二章 地块层面控制引导

第 51 条 地块层面图则管控内容

地块层面在严格遵循单元层面底线管控内容和强制性

内容的基础上，结合单元层面引导性内容，在地块图则中明

确了用地边界、控制指标、公共服务设施、道路交通、市政

公用设施、综合防灾、绿地与开敞空间及其他相关规划内容

的管控要求，作为核发城乡建设项目规划许可、进行各项建

设活动的直接依据。

第 52 条 630223015 单元地块图则管控

将 630223015 单元整体作为 1 个地块图则（街区）进行

地块层面的管控。

地块容积率不大于 1.0，建筑密度不超过 40%，建筑高

度不大于 12 米，绿地率不小于 35%。

建筑后退地块红线不小于 4 米，同时需满足消防、交通、

停车、卫生防疫、环保等相关规范，数字不同时，取最大值。

第 53 条 630223016 单元地块图则管控

将 630223016 单元整体作为 1 个地块图则（街区）进行

地块层面的管控。

地块容积率不小于 1.0，建筑系数不低于 40%，建筑高

度不大于 24 米，绿地率不超过 20%。

地块机动车开口方向为东侧，建筑后退地块红线不小于

5 米，同时需满足消防、交通、停车、卫生防疫、环保等相
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关规范，数字不同时，取最大值。

第 54 条 630223017 单元地块图则管控

将 630223017 单元整体作为 1 个地块图则（街区）进行

地块层面的管控。

地块容积率和建筑系数依据《工业项目建设用地控制指

标（2023 修订）》确定，容积率上限控制不超过 1.5，建筑

高度不大于 24 米，绿地率不超过 20%。

工业建筑后退规划道路红线、绿线、蓝线的距离不少于

5 米。退让用地红线不少于 5 米，同时需满足消防、交通、

停车、卫生防疫、环保等相关规范，数字不同时，取最大值。

第 55 条 630223018 单元地块图则管控

将 630223018 单元整体作为 1 个地块图则（街区）进行

地块层面的管控。

本单元地块为留白用地，是指暂未明确规划用途、规划

期内不开发或特定条件下开发的用地。

单元受滑坡地质灾害影响，规划严控灾害影响范围内人

为活动，在采取防治措施消除灾害影响前，禁止新增建设项

目。

地块容积率不大于 1.0，建筑密度不超过 40%，建筑高

度不大于 12 米，绿地率不小于 35%。

地块机动车开口方向为东侧，建筑后退地块红线不小于

5 米，同时需满足消防、交通、停车、卫生防疫、环保等相

关规范，数字不同时，取最大值。
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第十三章 规划传导与实施

第 56 条 规划传导

单元详细规划落实国土空间总体规划确定的城镇开发

边界、道路红线、城市黄线等内容，深化细化单元主导功能、

建设用地总规模、建筑总面积以及绿地、公益性的公共服务

设施、交通设施、公用和安全设施等用地、规模和布局要求。

第 57 条 实施策略

采取“弹性适应”的混合用地策略强化用地混合性布局，

形成用地混合的“正面清单、负面清单”，正面清单指该类

用地在遵循“公益优先、保障安全、功能互利、环境相融”

的原则，并严格执行国家和地方相关法律法规规章及技术标

准的前提下，可混合使用的土地用途，负面清单指该类用地

不允许混合的土地用途，绿地可纳入各类用地正面清单，混

合的土地用途不得对该类用地的使用产生安全、环境、消防

等负面影响。

提供“功能引导”的产业招商方向，落实和细化上位总

体规划，构建共生产业链，并通过功能指引清单、重点推介

目录等方式，结合招商制定推荐项目库，界定产业项目准入

标准，限制本地区承接一般性制造业、中低端第三产业等高

能耗、高排放、低产出项目，提高招商项目准入门槛。

落实总体规划强制性内容，根据“公益性用地总量不减

少的原则”，结合产权、地籍等实际情况，合理优化用地布
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局。

第 58 条 控制方式

包括实位、虚位、点位等类型。单元对总体规划传导的

城镇开发边界、用地边界、道路红线、城市黄线实施实位控

制方式，采用实线和实线加色块填充的表达方式，实位控制

设施的位置、边界、建设规模、建设内容不得更改。本单元

详细规划不涉及虚位控制。单元对用地配建的公交站点（首

末站）、停车场（库）、公共厕所进行点位控制，点位控制的

建设内容可在单元内调整。

第 59 条 规划法律效力

详细规划是实施国土空间用途管制和核发建设用地规

划许可证、建设工程规划许可证、乡村建设规划许可证等城

乡建设项目规划许可以及实施城乡开发建设、整治更新、保

护修复活动的法定依据，是优化城乡空间结构、完善功能配

置、激发发展活力的实施性政策工具。本规划由规划文本、

图则和附件构成，规划文本和图则两者具有同等法律效力。

第 60 条 规划批准

本规划经互助县人民政府批准后即行生效。

第 61 条 规划修改

1、动态维护

原组织编制机关负责控制性详细规划动态维护，动态维

护需征求利害关系人意见，通过论证后进行公示，经由原审

批机关同意后，按要求整合到国土空间规划“一张图”实施
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监督信息系统。

2、修改

修改控制性详细规划，组织编制机关应当对修改的必要

性进行论证，征求规划地段内利害关系人意见，并向原审批

机关提出专题报告，经原审批机关同意后，方可编制修改方

案。修改后的控制性详细规划应按原审批程序审批。

允许修改控制性详细规划的情形：

上位国土空间规划发生变更，传导的强制性内容发生变

化；行政区划调整的；因国家和省级重大战略实施、重大政

策调整、重大项目建设确需修改的；因灾害预估、抢险避灾、

灾后恢复重建等防灾减灾确需调整的；经评估确需调整的。

第 62 条 规划执行

建立详细规划动态维护和修改制度，加强规划评估和实

施管理。加快规划编制和实施管理的数字化转型，依托国土

空间基础信息平台和国土空间规划“一张图”系统，推进规

划编制、审批、实施、监督全程数字化管理，提高工作质量

和效能。探索基于行政管理单元的责任规划师制度，提升治

理水平。鼓励各地因地制宜制定或修订详细规划技术规定，

体现本地实际和特色。

本规划由互助土族自治县自然资源局负责组织实施。
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附表

附表 1 630223015-630223018 单元用地结构一览表

规划地

类

630223015 单元 630223016 单元 630223017 单元 630223018 单元

面积

（公

顷）

占总面

积比例

（%）

面积

（公

顷）

占总面

积比例

（%）

面积

（公

顷）

占总面

积比例

（%）

面积

（公

顷）

占总面

积比例

（%）

永久基

本农田
—— —— —— —— —— —— —— ——

一般耕

地
—— —— —— —— —— —— —— ——

园地 —— —— —— —— —— —— —— ——

林地 —— —— —— —— —— —— —— ——

草地 —— —— —— —— —— —— —— ——

湿地 —— —— —— —— —— —— —— ——

城镇建

设用地
0.49 100 3.40 100 38.00 100 9.10 100

村庄建

设用地
—— —— —— —— —— —— —— ——

其他建

设用地
—— —— —— —— —— —— —— ——

留白用

地
—— —— —— —— —— —— —— ——

陆地水

域
—— —— —— —— —— —— —— ——

海域 —— —— —— —— —— —— —— ——

其他土

地
—— —— —— —— —— —— —— ——

注：规划预留的机动指标应相应纳入城镇建设用地和农村建设用地。
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附表 2 630223015-630223018 单元人口规模一览表

单元编号
单元用地面积

（公顷）

现状常住人

口（万人）

现行控规可容纳

人口（万人）

单元规划人口规模

（万人）

630223015 0.49 —— —— ——

630223016 3.40 —— —— ——

630223017 38.00 —— —— ——

630223018 9.10 —— —— ——
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附表 3 630223015-630223018 单元开发容量单元控制一览表

类别
单元编号

630223015 630223016 630223017 630223018

居住建筑面积（万平方米） —— —— —— ——

商业服务业设施建筑面积

（万平方米）
—— —— —— ——

工矿、仓储建筑面积（万

平方米）
—— 3.40 30.73 ——

公共管理与公共服务设施

建筑面积（万平方米）
—— —— —— ——

单元总建筑面积（万平方

米）
0.49 3.40 30.73 9.10
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附表 4 630223015-630223018 单元综合交通规划一览表

分类 控制内容

路网密度 ——

道路网密度 2.38km/km
2

主干道路网密度 0.36km/km
2

控制支路网密度不低于 2.02km/km
2

道路规划

道路等级 道路名称 道路走向 管控宽度

主干路

威北公路 南北 12 米

宁互公路 南北 30 米

五峰路 南北 20 米

支路

东和东路 南北 9 米

工业路 东西 8 米

工业北路 东西 8 米
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附表 5 630223015-630223018 单元市政公用设施规划一览表

设施类别 单元编号 数量（处） 用地面积（公顷） 独立占地/结合设置
规划状

态

给水设施 —— —— —— —— ——

排水设施 —— —— —— —— ——

再生水设

施
—— —— —— —— ——

电力设施 —— —— —— —— ——

燃气设施 630223015 1 0.49 独立占地 改扩建

供热设施 —— —— —— —— ——

通讯设施 —— —— —— —— ——

环卫设施 —— —— —— —— ——
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附表 6 630223015 单元控制性详细规划（地块层面）01 图则规

划城镇建设用地结构表

规划地类 现状面积

（公顷）

现状占

比（%）

规划面积

（公顷）

规划占

比（%）一级类用地 二级类用地 三级类用地

耕地 旱地 —— 0.04 9.12 —— ——

交通运输用

地
公路用地 —— 0.01 1.27 —— ——

公用设施用

地
供燃气用地 —— 0.44 89.62 0.49 100

合计 0.49 100 0.49 100
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附表 7 630223016 单元控制性详细规划（地块层面）01 图则

规划城镇建设用地结构表

规划地类 现状面积

（公顷）

现状占

比（%）

规划面积

（公顷）

规划占

比（%）一级类用地 二级类用地 三级类用地

耕地 水浇地 —— 0.77 22.53 —— ——

居住用地 农村宅基地
二类农村宅

基地
0.11 3.29 —— ——

工矿用地 工业用地
一类工业用

地
2.49 73.21 3.40 100

陆地水域 沟渠 —— 0.03 0.98 —— ——

合计 3.40 100 3.40 100
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附表 8 630223017 单元控制性详细规划（地块层面）01 图则

规划城镇建设用地结构表

规划地类 现状面积

（公顷）

现状占

比（%）

规划面积

（公顷）

规划占

比（%）一级类用地 二级类用地 三级类用地

耕地 水浇地 —— 0.16 0.43 —— ——

农业设施建

设用地
农村道路 村道用地 0.96 2.52 —— ——

居住用地 农村宅基地
二类农村宅

基地
0.12 0.31 —— ——

工矿用地 工业用地
一类工业用

地
36.54 96.17 36.75 96.71

交通运输用

地

公路用地 —— 0.22 0.57 —— ——

城镇村道路

用地
—— —— —— 1.25 3.29

合计 38.00 100 38.00 100
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附表 9 630223018 单元控制性详细规划（地块层面）01 图则

规划城镇建设用地结构表

规划地类 现状面积

（公顷）

现状占

比（%）

规划面积

（公顷）

规划占

比（%）一级类用地 二级类用地 三级类用地

耕地 水浇地 —— 0.01 0.11 —— ——

农业设施建

设用地
农村道路 村道用地 0.02 0.19 —— ——

居住用地 农村宅基地
二类农村宅

基地
0.05 0.53 —— ——

公共管理与

公共服务用

地

教育用地 中小学用地 6.15 67.51 —— ——

工矿用地 采矿用地 —— 0.04 0.45 —— ——

交通运输用

地

城镇村道路

用地
—— 0.00 0.00 —— ——

留白用地 —— —— —— —— 9.10 100

其他土地 裸土地 —— 2.84 31.22 —— ——

合计 9.10 100 9.10 100
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附表 10 控制性详细规划（地块层面）630223015-630223018 单元地块控制指标一览表

地块编号 用地代码 用地性质
用地面积

（平方米）
容积率

建筑密度

（%）

建筑高度

（米）

绿地率

（%）
设施名称 备注

63022301501001 1304 供燃气用地 4932.38 ≤1.0 ≤40 ≤12 ≥35 姚马门站

63022301601001 100101 一类工业用地 33974.05 ≥1.0 ≥40 ≤24 ≤20

63022301701001 100101 一类工业用地 46626.40 ≥1.0 ≥40 ≤24 ≤20

63022301701002 100101 一类工业用地 20100.83 ≥1.0 ≥40 ≤24 ≤20

63022301701003 100101 一类工业用地 31213.20 ≥0.8 ≥40 ≤24 ≤20

63022301701004 100101 一类工业用地 69318.23 ≥0.8 ≥40 ≤24 ≤20

63022301701005 100101 一类工业用地 18051.38 ≥0.8 ≥40 ≤24 ≤20

63022301701006 100101 一类工业用地 15334.77 ≥0.8 ≥40 ≤24 ≤20

63022301701007 100101 一类工业用地 6677.69 ≥0.8 ≥40 ≤24 ≤20

63022301701008 100101 一类工业用地 68638.28 ≥0.8 ≥40 ≤24 ≤20

63022301701009 100101 一类工业用地 35800.29 ≥0.8 ≥40 ≤24 ≤20

63022301701010 100101 一类工业用地 17440.85 ≥0.8 ≥40 ≤24 ≤20

63022301701011 100101 一类工业用地 15152.75 ≥0.8 ≥40 ≤24 ≤20

63022301701012 100101 一类工业用地 9191.03 ≥0.8 ≥40 ≤24 ≤20

63022301701013 100101 一类工业用地 12778.23 ≥0.8 ≥40 ≤24 ≤20

63022301701014 100101 一类工业用地 1124.31 ≥0.8 ≥40 ≤24 ≤20

63022301801001 16 留白用地 91046.09 ≤1.0 ≤40 ≤12 ≥35
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附表 11 建设用地兼容正负面清单

一类工业用地 100101

允许兼容
机关团体用地 0801、科研用地 0802、文化用地 0803、商业用地 0901、商务金融用地 0902、娱乐用地 0903、其他商业服务业用地 0904、

一类物流仓储用地 110101、公共交通场站用地 120802、社会停车场用地 120803、公用设施用地 13、绿地与开敞空间用地 14

禁止兼容
城镇住宅用地 0701、城镇社区服务设施用地 0702、教育用地 0804、体育用地 0805、医疗卫生用地 0806、社会福利用地 0807、二类工

业用地 100102、三类工业用地 100103、二类物流仓储用地 110102、三类物流仓储用地 110103

公共交通场站用地 120802、社会停车场用地 120803、其他交通设施用地 1209

允许兼容 商业用地 0901（除批发市场用地 090102 外）、绿地与开敞空间用地 14

禁止兼容
城镇住宅用地 0701、公共管理与公共服务用地 08、批发市场用地 090102、商务金融用地 0902、娱乐用地 0903、其他商业服务业用地

0904、工业用地 1001、仓储用地 11

注：幼儿园用地 080404、医疗卫生用地 0806、社会福利用地 0807、公用设施用地 13、防护绿地 1402、特殊用地 15 原则上不允许与其他用地兼容，如

有兼容需求，应进行专题论证。
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        1、底线管控内容

    深化落实单元层面传导的底线管控内容。包括城镇开发边界，城市绿线、城市黄线、

洪涝风险控制线、基础设施建设控制线等其他控制线，以及其他单元层面约束性指标。

        2、强制性内容

    地块层面强制性内容包括用地性质、容积率、建筑密度、建筑高度、建筑退线、绿地

率等要求，各类公共服务设施、交通设施、市政公用设施配置、等级、数量、规模等控制

要求。其中工业用地容积率和建筑系数控制下限、建筑高度和绿地率控制上线，新建工业

厂房的高度根据工艺需要进行确定，其他用地容积率、建筑密度和建筑高度控制上限、绿

地率下限。公共服务设施图戳为点位控制的内容，可在街区内调整。各地块停车位配置依

据青海省《城市规划管理技术导则》等相关规定要求配置。

        3、引导性内容

    地块层面引导性内容包括地块机动车出入口方位等相关规划内容。

天津大学建筑设计规划研究总院有限公司

青海湘缘土地规划咨询有限公司

൦ඍ㕌⸷਀⭞൦ԙ⸷

ค䭽ᔶਇ䗯⮂

⭞൦⮂㓵

5.0 ᔰㆇ䘶㓵δ㊩ε

䚉䐥㓘㓵ૂѣᗹ㓵

քȽཐቸᔰㆇ੄䘶㓘㓵

ഴࡏ㕌࡬㤹പ

ᔰ䇤ᵰࣞ䖜ޛ࠰ਙᯯփ

䚉䐥᧝࡬⛯ආḽδ㊩εX=4078604.447

Y=34495409.741

䚉䐥㕎⸩㓵

ĂĂ

ĂĂ

൦ඍ㕌ਭ
⭞൦ԙ⸷

ĂĂ

ӈࣟൕᰅ㠠⋱৵ѣᗹค॰ค䭽ᔶਇ䗯⮂޻�������������������ঋݹ䈜㓼㿺ࡈδ൦ඍቸ䶘εഴࡏ

���������

公
示
稿



1601001
100101

5.
0

5.0

5.
0

5.0

X=4072309.316

Y=34492697.363

X=4072305.648

Y=34492681.315

X=4072340.016

Y=34492552.523

X=4072115.536

Y=34492489.028

X=4072055.675

Y=34492617.767

⋏

ຎ
ᐓ
⋩

20

底线管控及用地布局规划图则

图

则
指

标

控
制

图

例

区

位

图

比

例

尺

单元

编号

图则

编号 01

内容

N

M
0 40 60

控制指标 内容

工业主导性质 人口规模

控制性详细规划（地块层面）控制条文

总用地面积

总建筑面积

公共服务设施

道路交通设施

市政公用设施

3.40公顷

控制指标

编
制

单

位

信

息

出
图

签

章

时间：2025年9月

——

        1、底线管控内容

    深化落实单元层面传导的底线管控内容。包括城镇开发边界，城市绿线、城市黄线、

洪涝风险控制线、基础设施建设控制线等其他控制线，以及其他单元层面约束性指标。

        2、强制性内容

    地块层面强制性内容包括用地性质、容积率、建筑密度、建筑高度、建筑退线、绿地

率等要求，各类公共服务设施、交通设施、市政公用设施配置、等级、数量、规模等控制

要求。其中工业用地容积率和建筑系数控制下限、建筑高度和绿地率控制上线，新建工业

厂房的高度根据工艺需要进行确定，其他用地容积率、建筑密度和建筑高度控制上限、绿

地率下限。公共服务设施图戳为点位控制的内容，可在街区内调整。各地块停车位配置依

据青海省《城市规划管理技术导则》等相关规定要求配置。

        3、引导性内容

    地块层面引导性内容包括地块机动车出入口方位等相关规划内容。
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互助土族自治县中心城区城镇开发边界内630223015-630223018单元详细规划（地块层面）图则

630223016

总建筑面积：3.40万平方米

公
示
稿



1701001
100101

1701004
100101

1701008
100101

1701006
100101

1701009
100101

1701007
100101

1701010
100101

1701005
100101

1701002
100101

1701013
100101

1701012
100101

1701011
100101

1701003
100101

X=4080566.590

Y=34499771.453

X=4080546.911

Y=34499895.348

X=4080241.279

Y=34500262.228

X=4080297.310

Y=34500316.087

X=4080168.264

Y=34500468.803

X=4080113.815

Y=34500417.397

X=4080106.478

Y=34500414.430

X=4079807.087

Y=34500133.192

X=4079799.500

Y=34500130.117

X=4079733.148

Y=34500034.137

X=4079870.185

Y=34499910.970

X=4079916.620

Y=34499960.421

X=4079896.602

Y=34499995.797 X=4079957.261

Y=34500272.964

X=4080101.086

Y=34500002.442

X=4080558.321

Y=34499680.833

X=4080370.594

Y=34499493.740

X=4080297.838

Y=34499445.907

X=4080336.516

Y=34499487.390

X=4080183.527

Y=34499615.074 X=4080105.276

Y=34499748.136
X=4080202.626

Y=34499821.236

X=4080322.326

Y=34499357.256

X=4080304.386

Y=34499333.243

X=4080520.286

Y=34499238.675

X=4080445.258

Y=34499053.262

X=4080304.153

Y=34499122.513

X=4080351.700

Y=34499336.001

X=4080334.879

Y=34499310.463X=4080330.482

Y=34499281.972

X=4080369.555

Y=34499340.689

X=4080649.168

Y=34499772.761

X=4080422.397

Y=34499432.423
X=4080399.761

Y=34500065.662

X=4080315.499

Y=34500161.964

1701014
100101

6.
0

6.
0

6.
0

5.0

5.0

5.0

5.
0

5.0
6.
0

6.
0

6.0

5.0

6.
0

6.
0

6.
0

5.
0

5.
0

5.0

5.0 6.
0

5.0

5.0

5.
0 5.06.0

5.0

6.0

6.0

5.0

5.0

5.0

5.0

5.0

4.0

4.
0

4.0

4.
0

4.0

X=4080298.348

Y=34499983.245

X=4080218.311

Y=34500100.324

X=4079980.527

Y=34500075.043

X=4080492.837

Y=34499839.914

X=4080017.163

Y=34500016.274

X=4079890.461

Y=34500010.975

ḅ
ᵞ
጗
⋩

60

互助土族自治县中心城区城镇开发边界内630223015-630223018单元详细规划（地块层面）图则 底线管控及用地布局规划图则
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工业主导性质 人口规模

控制性详细规划（地块层面）控制条文
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总建筑面积
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时间：2025年9月

总建筑面积：30.73万平方米

其中：工业建筑面积30.73万平方米。

——

        1、底线管控内容

    深化落实单元层面传导的底线管控内容。包括城镇开发边界，城市绿线、城市黄线、

洪涝风险控制线、基础设施建设控制线等其他控制线，以及其他单元层面约束性指标。

        2、强制性内容

    地块层面强制性内容包括用地性质、容积率、建筑密度、建筑高度、建筑退线、绿地

率等要求，各类公共服务设施、交通设施、市政公用设施配置、等级、数量、规模等控制

要求。其中工业用地容积率和建筑系数控制下限、建筑高度和绿地率控制上线，新建工业

厂房的高度根据工艺需要进行确定，其他用地容积率、建筑密度和建筑高度控制上限、绿

地率下限。公共服务设施图戳为点位控制的内容，可在街区内调整。各地块停车位配置依

据青海省《城市规划管理技术导则》等相关规定要求配置。

        3、引导性内容

    地块层面引导性内容包括地块机动车出入口方位等相关规划内容。

天津大学建筑设计规划研究总院有限公司

青海湘缘土地规划咨询有限公司

地块编码及用地代码

城镇开发边界

用地界线

5.0 建筑退线（米）

道路红线和中心线

低、多层建筑后退红线

图则编制范围

禁止机动车开口路段

建议机动车出入口方位

道路控制点坐标（米）X=4078604.447

Y=34495409.741

道路缘石线

——

——
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底线管控及用地布局规划图则
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——

        1、底线管控内容

    深化落实单元层面传导的底线管控内容。包括城镇开发边界，城市绿线、城市黄线、

洪涝风险控制线、基础设施建设控制线等其他控制线，以及其他单元层面约束性指标。

        2、强制性内容

    地块层面强制性内容包括用地性质、容积率、建筑密度、建筑高度、建筑退线、绿地

率等要求，各类公共服务设施、交通设施、市政公用设施配置、等级、数量、规模等控制

要求。其中工业用地容积率和建筑系数控制下限、建筑高度和绿地率控制上线，新建工业

厂房的高度根据工艺需要进行确定，其他用地容积率、建筑密度和建筑高度控制上限、绿

地率下限。公共服务设施图戳为点位控制的内容，可在街区内调整。各地块停车位配置依

据青海省《城市规划管理技术导则》等相关规定要求配置。

        3、引导性内容

    地块层面引导性内容包括地块机动车出入口方位等相关规划内容。

天津大学建筑设计规划研究总院有限公司

青海湘缘土地规划咨询有限公司
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低、多层建筑后退红线

图则编制范围

禁止机动车开口路段

建议机动车出入口方位

道路控制点坐标（米）X=4078604.447
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互助土族自治县中心城区城镇开发边界内630223015-630223018单元详细规划（地块层面）图则

总建筑面积：9.10万平方米
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